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Schwertberg, 09.02.2026

KUNDMACHUNG

Die Marktgemeinde Schwertberg beabsichtigt die Neuerstellung des Bebauungsplanes Nr. 51.

Der Planungsraum im AusmaR von ca. 9.894 m? betrifft die Grundstiicke Nr. 1886/2 (Teilfl.), 727/3
(Teilfl.), 77/1, 77/10, 77/4, 7715, 7716, 77/8, 77/9 alle KG 43112 Schwertberg.

Anlass fur die Neuerstellung des Bebauungsplanes ist einerseits die Absicherung von Optionen
hinsichtlich moglicher Veradnderungen der Eigentimerstruktur, andererseits die Gewahrleistung
einer zweckmafigen und geordneten Bebauung sowie die Sicherstellung eines mdglichst
wirksamen Umweltschutzes. Mit dem Bebauungsplan soll ein verbindlicher Rahmen fir die weiteren
Entwicklungsoptionen festgelegt werden.

Gemal § 33 Abs. 3 und 4 des 06. Raumordnungsgesetzes 1994 idgF. wird der Bebauungsplan
Nr. 51 in der Zeit von 10.02.2026 bis 11.03.2026 in der Bauabteilung des Markigemeindeamtes
Schwertberg wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegt.

Jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, kann wéhrend der Einsichtsfrist,
schriftliche Anregungen und Einwendungen beim Marktgemeindeamt Schwertberg bis einschliefllich
11.03.2026 einbringen.

Angeschlagen am: 10.02.2026
Abgenommen am: 11.03.2026
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NORMATIVER INHALT

s(o,gk,gr) SONSTIGE BAUWEISE: Offene Bauweise, gekuppelte Bauweise oder Gruppenbauweise.
STRASSENFLUCHTLINIE
————— BAUFLUCHTLINIE

______ BAUPLATZGRENZE GEPLANT, nicht verbindlich.

»——»—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG (bezogen auf den jeweils
zugeordneten Hohenbezugspunkt)

I ZAHL DER GESCHOSSE als Héchstgrenze, bezogen auf den Héhenbezugspunkt.

FH ..m FIRSTHOHE (=Gesamthohe) als Hochstgrenze bezogen auf den Hohenbezugspunkt / Angabe der
FHmax maximal zuléssigen Traufenhdhe in Meter Gber Adria.
o maA Uberschreitung der Firsthdhe (=Gesamthéhe) durch technische Aufbauten, einschlieflich
Liftiberfahrten, um maximal 1,0m zulassig.

,,,,, miA  HOHENBEZUGSPUNKT fiir die maximal zuldssige GESCHOSSANZAHL und FIRSTHOHE
(=Gesamthdhe): in Meter Uber Adria

UB UBERBAUUNG mit einer maximalen Geb&audeh6he gem. zulassiger First- bzw. Gesamthohe in den
i zugeordneten bebaubaren Bereichen (278,0miA bzw. 275,0miiA) zuldssig.
Eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,0 m, bezogen auf die als PS ausgewiesene Verkehrs-
fliche bzw. auf das Niveau des Geléndes im Bereich des bestehenden Fahrtrechts auf dem
Grundstlick Nr. 77/6, KG 43112 Schwertberg, (gem. DKM 2024) ist zu gewéahrleisten.

NG.SD  BESTEHENDE NEBENGEBAUDE UND SCHUTZDACHER, Bestandserhaltung zul3ssig.

PS . PRIVATE VERKEHRSFLACHE, geringfiigige Lageverédnderung zulassig.

' GRUNFLACHE VORGARTEN:

L =" | Der Vorgarten ist zu mindestens 50 % als Grinflaiche zu gestalten. Wasserdurchlassig befestigte
und begriinte Flachen kénnen zu 50 % als Grlnflache eingerechnet werden. Ein Anteil von
insgesamt 30 % des Vorgartens ist als Griinfliche iiber gewachsenem Boden auszufiihren.
Ausnahmen gemaf Bestandsituation zulassig

GFA 3015 GRUNFLACHENANTEIL (Grinfléche in Prozent der Bauplatzfldche)
Mindestens 30 % der Bauplatzflache sind als Griinfliche zu gestalten. Ausgleichs- bzw.
KompensationsmaRRnahmen sind zuldssig, wobei zumindest 15 % der Bauplatzfidche als Grunflache
Uber gewachsenem Boden zu gestalten sind.

Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

1 Gebiude und Schutzdicher auBerhalb der Baufluchtlinie:

"1.1 Die Neuerrichtung von Geb&uden und Schutzdichern (inkl. Carports) ist auBerhalb der Baufluchtlinien
unzulassig.

Ausgenommen sind

- Tiefgaragen, inkl. Ein- & Ausfahrten sowie

- Schutzdécher im Zugangsbereich bis maximal 2,0 m auferhalb der Baufluchtlinien bis insgesamt 6 m? je
Bauplatz

T1.2 Innerhalb der Baufluchtlinien ist in einem Abstand von 3,0 m zu den inneren und seitlichen Bauplatz- bzw.
Nachbargrundgrenzen bei offener Bauweise die Errichtung von Gebauden unzuldssig. Ausgenommen sind
Nebengebaude und Garagen (inkl. Tiefgaragen mit Ein- & Ausfahrten) sowie Schutzdécher (inkl. Carporis} in einer
Gesamtlange von max. 12,0 m (inkl. alifalliger Dachvorspriinge) und mit einer Traufenhéhe von max. 3,0 m entlang
der Bauplatz- bzw. Nachbargrundgrenze.
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2 Verkehrsflichen — Stellplitze:

72.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Ausgenommen sind Sonderwohnformen.

72.2 Bei Neuerrichtung von PKW-Abstellplatzen sind diese durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern und mit
einer wasserdurchlassigen, begriinten Oberfliche zu gestalten. Je angefangene 5 Abstellplatze ist zumindest ein
Baum zu pflanzen, wobei jeweils am Anfang und Ende eines Abstellplatzbereiches jedenfalls ein Baum zu situieren

2.3 Sichtwinkel und Sichtverhaltnisse diirfen in Kreuzungs- und Ausfahrtsbereichen nicht beeintrachtigt werden.

3 Bepflanzung - Griin- und Freiflachen:

73.1 Griin- und Freiflichen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des
Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fihren.

73.2 Bei Neu- und/oder Zubau von Gebauden und Schutzdachern mit einer Dachfliche von mehr als 50 m? sind
diese bis zu einer Neigung von 10° auf mindestens 80 % der Flache wenigstens extensiv zu begriinen. Die oberste
Schicht des Dachaufbaues ist hierfiir als Vegetationstragschicht mit einer Mindeststérke von 15 cm auszufiihren.
Bei Errichtung von Photovoltaikanlagen kann die Flache der Dachbegriinung im notwendigen Ausmal reduziert
werden. Ergeben sich dadurch insgesamt weniger als 50 m? zu begriinende Dachfldche kann eine Begriinung
entfallen.

4 Gestaltung von Gebauden und sonstigen Bauwerken:

41 Die Gestaltqualitit der Baumassen, Fassaden und Dachflaichen ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern und sind die Gebaude so zu gestalten, dass sie zu
keiner Stérung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fihren.

T4.2 Sonstige bauliche Anlagen, wie Einfriedungen, sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

T4.3 Einfriedungen in undurchsichtiger Bauweise diirfen eine Hohe von 0,6 m (Sockel) (iber dem Erdboden nicht
Uberschreiten.

T4.4 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur im erforderlichen Ausmaf zulassig und ddrfen zu
keiner Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.
Stiitzmauern {iber zukiinftigem Gelénde diirffen eine Hohe von 1,5 m, und zwar Uber dem jeweils tiefer gelegenen
natiirlichen Gelénde, nicht (iberschreiten, ausgenommen im Bereich von Stiegenaufgangen und Tiefgaragenein-
und -ausfahrten.

5 Immissionsschutz - Umwelt:

"5.1 Das Gefadhrdungspotenzial durch Oberflichenwasser im Bereich des Planungsraumes ist im Bauplatz- bzw.
Baubewilligungsverfahren zu {iberpriifen und ist ein allenfalls erforderlicher Schutz vor Oberflachenwasser
sicherzustellen bzw. bei der Baubewilligung vorzuschreiben.

5.2 Bei Neuerrichtung von Geb#uden ist die Verwendung fossiler Brennstoffe fir die Warme- und
Warmwasserversaorgung unzulassig.

6 Ver- und Entsorgung:

"6.1 Die Versickerung bzw. Ableitung von Niederschlagswasser, einschlieBlich anfallendem Regenwasser von
Dachflachen, hat folgendermaRen zu erfolgen:
- durch Versickerung auf den Grundstiicken selbst, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes oder die
Grundwasser- bzw. geologischen Verhaltnisse entgegenstehen, oder
- durch grundstiicksiibergreifende Versickerungsanlagen oder AbleitungsmaRBnahmen.

6.2 An das offentliche Wasser- und Kanalnetz ist anzuschlieBen. Die Energieversorgung erfolgt (ber das
offentliche Energieversorgungsnetz.
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ERSICHTLICHMACHUNG
W WOHNGEBIET

SO-A SONDERGEBIET DES BAULANDES MIT ANGABE DER ZWECKBESTIMMUNG
ALTENHEIM: Altenheim mit Seniorenwohnhaus und Pflegetrakt

e—eo—e— GRENZLINIE, ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN WIDMUNGEN

WASSERWIRTSCHAFTLICHES REGIONALPROGRAMM, LGBL. NR. 130/2021
Der gesamte Planungsraum liegt im Geltungsbereich des Regionalprogramms "Trinkwassernutzung aus
Tiefengrundwassern".

SONSTIGE ERSICHTLICHMACHUNG

1 BESTEHENDE BAUWERKE UND ANLAGEN OHNE DIFFERENZIERUNG DER NUTZUNG, mit
Angabe der Zahl der Geschosse, aktualisiert gem. Orthofoto und eigener Erhebung.
NG = Nebengebidude. SD = Schutzdach

77| GRUNDSTUCKSGRENZEN, gem. DKM 2024

Z

SONSTIGE DARSTELLUNG
— 40— HOHENSCHICHTENLINIEN 1,0 m (Datengrundlage: DHM Land 08.)

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
mmmmmm GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

NUTZUNGSSCHABLONE FARBDARSTELLUNG DER PLANINHALTE
o,gk Bauweise
I,”,... max. Geschossanzahl FREIFLACHE / VORGARTEN
FH max. Firsthohe
FHmax max. Firsthohe in Meter (iber Adria OFF. / PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
GFA min. Grinflaichenanteil

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung libergeordneter Planungstréger. Der aktuelle Stand, die
lagegenaue Richtigkeit und die Vollstandigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen Planungstrager einzuholen.
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GELTUNGSBEREICHE ANGRENZENDER BEBAUUNGSPLANE
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